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Postpandemiczne

Ubiegty rok zostat przez wielu sklasyfikowany jako ,niepewny”. Rynek nieruchomosci, jak kazda
branza, réwniez musiat zderzy¢ sie z konsekwencjami pandemii. Nasi eksperci sprawdzili,
jak wprowadzone zmiany przektadajqg sie na codzienno$é - w nieruchomoéciach, finansach
i wspdlnotach mieszkaniowych.

Gtéwne zatozenie: strony medalu sq zawsze dwie. W duzych polskich miastach $rednie ceny
mieszkan wzrosty w ciggu ostatnich miesiecy o ok. 10 proc. To cieszy wiacicieli i deweloperéw,
ale niekoniecznie kupujgcych. To wtasnie oni, jesli chcieli w ubiegtym roku kupié¢ mieszkanie na
kredyt, musieli liczy¢ sie z zaostrzeniem polityki bankéw. Podwyzszenie wktadu wasnego, uznanie
niektérych branz za zagrozone i nieakceptowanie uméw na zlecenie bqdz o dzieto - te zmiany byé
moze byly przewidywalne, ale niezbyt korzystne dla kredytobiorcéw. Mimo to jest niespodzianka -
wyptaty kredytéw mieszkaniowych pod koniec 2020 roku byty rekordowe.

Pozostajqc przy temacie zaskoczeri. Krakowski rynek nieruchomosci biurowych pod katem podazy
plasuje sie na pierwszym miejscu wéréd polskich miast regionalnych. W ubieglym roku wynaijeto
ponad 150 tys. mkw. powierzchni biurowej. Czy z tego wynika, ze praca zdalna nie byta az tak
powszechnym zjawiskiem?

Budynki przy Dolnych Mtynéw 10 sprzedano firmie Noho Investment nalezqcej do Sebastiana
Kulczyka. W' stolicy Matopolski przedsigbiorstwo ma cztery inne dziatki, na ktérych realizuje
inwestycie mieszkaniowe lub hotelowe. Sporq niespodziankg bytoby zatem zagospodarowanie
Dolnych Mtynéw w inny sposéb.

Ponad 100 godzin trwania akcji gasniczej i 20 km spalonych dokumentéw - to konsekwencje
pozaru archiwum miasta Krakowa. Jeden z najnowoczeséniejszych budynkéw tego typu w Polsce
nie miat wystarczajgcych zabezpieczer technicznych. Jaka byta przyczyna pozaru2 Z pewnosciq
zaskakujgca.

Na nadchodzqeq wiosne zycze Parstwu samych pozytywnych niespodzianek.
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Takie zmiany zaszly

na polskim rynku nieruchomosci w ubieglym roku?

2020 rok zapisat si¢ w naszej pamieci jako peten niepewnosci. Prawie kazda z brans dziatajacych w Pol-

sce moze sie skarzyc na zmniejszone przychody lub ich brak. Rowniez forma pomocy zaoferowanej przes

rzad okazata si¢ niewystarczajgca. Zmiany dotknely tez branse nieruchomosci, ktora w pewnych sekto-

rach byta stosunkowo odporna na zagrozenia bedqce konsekwencjami pandemii, aczkolwick @ innych

spowodowaty one zamkniecie firm z wieloletniq tradycjq.

raz z pandemiq zmienity sie
oczekiwania klientéw w stosun-
ku do wynajmowanych miesz
kan. Najemey spodziewaijq sie wyzszego
standardu i zadbanego mieszkania, kidre
posiada kompleine wyposazenie. To duze
zaskoczenie dla tych, kiérzy przez ostatnie
lata nie mieli probleméw ze znalezieniem

zainteresowanych swoimi ofertami.
Zmiana pod wzgledem cen

Przez cztery miesigce rynek nieruchomosci

przezywal zastdj spowodowany brakiem

chemych do wynajmowania mieszkar i po-

koi oraz niepewnosciq, ktéra zastopowa-

ta rozwdj inwestycji. Pandemia wywotata
chwilowe ustabilizowanie sie trendu ceno-
wego na polskim rynku mieszkaniowym.
Mimo to, wraz z jej trwaniem, éw rynek
nagle sig odrodzil, bez wzgledu na zmio-
ny, jokie zaszly w jego strukiurze. Stabilne
ceny fego sekfora przefrwaly cztery mie-
sigce i zndw zaczely pigé sie w gére. Rok
2020 przynidst wiec kolejne podwyzki na

rynku wiérmnym.

W duzych miastach wzrost $rednich cen

mieszkan wynidst okoto 10 proc. w za-

leznosci od lokalizaciji. Jednakze przy tak
duzej niepewnosci deweloperzy zacho-

wujg wiekszg niz zazwyczaj ostrozno$é

z projektami budowlanymi i nowymi inwe-
stycjami. Mimo niesprzyjajacych prognoz
i lockdownu klienci znéw zaczeli nabywa¢
lokale, a rynek pierwomny nie odnotowat
duzych strat. Mozna byto réwniez dostrzec
przenoszenie $rodkéw pienieznych z lokat

bankowych do nieruchomosci.

Co ze struktura popytu na
rynku mieszkaniowym?

Woprowadzenie  lockdownu  wyzwolito
w ludziach pragnienie posiadania wiasne-
go kawatka trawnika lub ogrodka, gdzie
mogliby bez przeszkod korzysta¢ z prze-

strzeni na $wiezym powietrzu. Najbardziej
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zyskaty na tym domy i dziatki na sprzedaz.
Zwlaszcza te ostamie odnotowaly wzrost
o prawie 10 punktéw procentowych. Co-
raz bardziej na popularnosci skorzystaty
tez mieszkania wykonczone, gofowe do
natychmiastowego  zamieszkania, mimo
tego, ze wigze sie fo z wyzszq cenq takie-

go lokum.

Najem dlugoterminowy
a pandemia

Model biznesowy najmu dtugoterminowe-
go okazat sie bardziej odporny na sytuacje
pandemiczng w stosunku do najmu krétko-
terminowego, kiéry jako mtody gracz na
rynku niestety nie potrafit sie obroni¢. Mimo
ze ceny najmu mieszkan spadly o okofo
10-30 proc. w stosunku do roku 2019, to
jednak najem dlugoterminowy nie od-
nidst powaznych strat. Osoby, kiére do tej
pory wynajmowaty mieszkania studentom,
z uwagi na wprowadzong forme zaje¢
zdalnych, prébujg w swoich mieszkaniach

lokowa¢ m.in. pracownikéw budowlanych.

Natomiast najwiekszy problem z wynaj-
mem majq wiaiciciele mieszkan o niskim
standardzie oraz takich, kiére sq po prostu
zaniedbane. Na rynku jest wiele nowych
lokali, $wiezo po odbiorze od dewelope-
ra, z kiorymi muszg konkurowad starsze
mieszkania whascicieli. Zapasé rynku najmu
w krotkim terminie w czasie pandemii byta
bezprecedensowa.  Wyigtkowo  ciezko
byto w tych miastach, ktére tqczq funkcje tu-
rystyczne i edukacyjne. Idealnym tego przy-
kiadem jest Krakéw. Dodatkowo petnion
funkcie osrodka akademickiego, a wiec
mieszkania, kiére znajdujq sie w promieniu
dwach kilomefréw od uczelni oraz blisko
przystankéw komunikacii miejskiej, nie majq
z reguly problemu ze znalezieniem najem-
cy, a mimo to ich ceny w Krakowie i tak

spadty o okoto 20-30 proc.

Konsckwencje dla rynku
najmu krotkoterminowego

O ile najem dlugoterminowy ma duzg

szanse wyjé¢ z czasu pandemii obronng

rekg, fo sprawa z najmem krotkotermino-
wym nie przedstawia sie juz tak dobrze.
Po pierwsze przestal on byé¢ optacalny,
poniewaz ustalo przemieszczanie sie za
pracq i zmalat ruch turystyczny. Po dru-
gie kiedy$ stanowit powazng konkuren-
cie dla lobby hotelowego, ktére oferuje
duzo wyzsze ceny za noclegi. Natomiast
w tym momencie najem krétkoterminowy
nie ma mozliwoéci odbudowania swoje-
go stanu do tego sprzed pandemii. Bedg
mu przeszkadzaty w tym gtéwnie: branza
hotelowa oraz nowe regulacje, bedqce
wynikiem wyroku wydanego przez Try-
bunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej
w Luksemburgu. Jego kwintesenciq jest fo,
ze miasta w Unii Europejskiej majq prawo
kontrolowa¢  krétkoterminowy  wynajem
wedle swojego uznania, majgc na wzgle-

dzie interesy swojego miasta.

Zmiana podejscia do
najemcow — nowy trend
2021 roku

Do tfej pory na rynku wynajmu to wiasci-
ciele mieszkan ustalali warunki, nieraz
bardzo surowe. Nie byli tez sktonni do
negocjacji. Umowy roczne, zakaz po-
siadania zwierzqt czy utrata kaucji za
zerwanie umowy - fo tylko nieliczne
przyktady samowoli wiascicieli mieszkan.
W tym momencie to najemca jest strong,
kidra dykiuje warunki. Obecna sytuacja
na rynku sprawita, ze osoba poszukujaca
mieszkania ma duzo wigkszy wybér. | jak
pokazujq dane, z tego wyboru korzysta,
by mie¢ jok najbardziej dopasowane do

swoich oczekiwan lokum.

Jak podsumowaé polski
rynek nieruchomosci
w2020 roku?

Ostatnie miesigce przyniosty wiele niespo-
dzianek. Mimo to branza nieruchomosci
moze je uzna¢ za catkiem mite. Rynek
mieszkaniowy nie przeszedt zatamania
i wciqz generuje, précz krotkie] chwili za-
stoju, przychody na dobrym poziomie.
Wysoki  poziom dywersyfikacji  sekfora
nieruchomosci uchronit go od poniesienia
ogromnych strat. Dla wiascicieli mieszkan
na wynajem fo czas na inwestycie w pod-
wyzszenie standardu mieszkania albo ob-

nizke czynszéw najmu.

Na wiekszosci uczelni semestr letni bedzie
przeprowadzany w sposéb zdalny lub hy-
brydowy, co spowoduje, ze w najblizszym
czasie nie bedzie naptywu studentéw. To,
czy najemcy - mtodzi pracujgcy - wrécq
do miast, zalezy od obostrzen i kondyciji
firm. Tutaj, na razie, nie mamy zadnych do-

brych informacji.

tekst /Jézef Kajta
Specijalista rynku wynajmu mieszkan
Autor cyklu szkoler ,Mistrz Wynajmu”,
zatozyciel firmy Promabi
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femal numeru

Erakowski rynek biurowy
kontra pandemia

Obostrzenia wynikajqce z rozprzestrzenienia sie koronawirusa nie zagrozity lokalnym nieruchomo-
sciom biurowym. Catkowity metras powierzchni biurowej wynajetej w Krakowie w 2020 r. wyniost
bowiem 157 700 mkw. Natomiast dostepna przestrzen tego sektora w ogolnym rozrachunku si¢ga 1,5
min mkew. To sprawia, ze pod wsgledem podazy krakowski rynek nieruchomosci biurowych plasuje
si¢ na pierwszym miejscu wsrod polskich miast regionalnych.

Rozwaj... w blyskawicznym
tempie?

Krakéw, jako stolica wojewddztwa rozwi-
ja sie bardzo szybko. Dlatego nie dziwi
fakt, ze ostatnie lata wyraznie pokazaty,
iz w miescie brakuje przestrzeni biuro-
wych, kidre moglyby sta¢ sie siedzibg
dla nowych firm. Z tego powodu lokalni

deweloperzy rozpoczeli realizacje wielu

inwestycji. We wrzeéniu ubiegtego roku

catkowita powierzchnia przestrzeni biu-

rowe] w Krakowie wynosita juz ponad
1,5 min mkw. Tylko w IIl kwartale 2020 r.

powstato 38 000 mkw. nowych biur. Na-

fomiast obecnie w budowie jest kolejnych

135 000 mkw.

Niestety bardzo dobra passa krakowskie-
go rynku nieruchomosci skonczyta sie wraz
z poczgtkiem pandemii. Przejscie wielu
firm na zdalny lub hybrydowy model pracy
spowodowalo, ze popyt na powierzchnie
biurowe znaczqco spadt. Potwierdza to
Anna Galicka-Bieda, dyrekfor regionalny
Colliers w Krakowie. Pandemia Covid-19
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miata oczywiscie bardzo duzy wplyw na

rynek biurowy w Krakowie. W ciggu kilku
ostatnich miesiecy bardzo wielu najemcdw
redefinivje swoje potrzeby w  zakresie
powierzchni biurowe] - moéwi. Podkresla,
ze cze$¢ z nich w obawie o przysztos¢
zaczeto szuka¢ oszczednosci. Skutkiem
jest coraz populariejszy podnajem oraz
renegocijacie warunkéw umowy. Z danych
firmy Colliers wynika, ze w ubiegtym roku
oferty podnajmu powierzchni biurowych

wyniosty fgcznie 35 000 mkw.

Z drugiej strony wiele firm zdecydowato
sie na zmiane swojej siedziby. Nalezaly
do nich m.in. Lufthansa Group Business
Servives czy Nokia. Relokacje, zaraz po
nowych umowach najmu, to gtéwne frans-
akcje, w ktdrych doradzalismy naszym
klientom w 2020 r. w Krakowie - podkre-
$la Anna Galicka-Bieda. tgcznie bralismy
udziat w podpisaniu uméw na najem 32
400 mkw. powierzchni biurowej, co w sy-
tuacji pandemii jest bardzo dobrym wyni-
kiem. Wolumen ten nie réznit sie znaczgco
w stosunku do innych lat. Zauwazamy, ze
pomimo  wyjatkowe| sytuacji wywotanej
przez pandemie, zagraniczne firmy na-
dal decydujq sie na przenoszenie swoich
proceséw do Krakowa - dodaje dyrekfor

regionalny krakowskiego Colliers.

Jaka przyszlosé czeka
krakowski rynek
nieruchomosci biurowych?

Wielu  pracownikéw spedzito ostamie
miesiqce w trybie home office. Spowo-
dowato to, ze znaczna cze$¢ biur stata
niemal pusta. Prawdopodobnie nie jest fo
jednak trend, kiéry utrzyma sie na diuzej.
Z ankiet przeprowadzonych przez Colliers
w pierwszym pétroczu 2020 r. wynika, ze
zdecydowana  wigkszos¢  pracownikéw
byta zadowolona z mozliwosci zdalnego
wykonywania obowigzkéw. Pod koniec
roku coraz czesciej jednak odbieralismy
sygnaty, ze brakuje im mozliwosci kontaktu
z zespolem, a niektére firmy zaczely za-
uwazad spadek efektywnosci i motywacji

w zespotach - méwi Anna Galicko- Bie-

da.

Niektérzy dobrze czujq sie w pracy zdal-
nej, inni pofrzebujq pracowaé z biura,
a pozostali chetnie korzystaliby z biur typu
flex. Pracodawcy muszq wzigé pod uwa-
ge réznorodne polrzeby pracownikéw,
do czego niezbedna bedzie reorganiza-
cja przestrzeni biurowej - podsumowuie.
Doswiadczenia ubiegtego roku sprawity,
ze najemcy doktadniej analizujq obecnq

syluacje w swoich zespotach i wybierajqg

najlepsze dla siebie rozwigzania. Nie za-
wsze jest to przedtuzenie obecnej umowy
najmu. Coraz czesciej decydujq sie oni na
relokacje, wynajecie mniejszego biura i za-

projekiowanie go od podstaw.

W najblizszych latach firmy mogq chetniej
decydowa¢ sie na zmiane swojej lokaliza-
cji - prognozuje senior associate Colliers
Krakéw Adam Florczyk. Z punkiv widzenia
ekonomicznego takie rozwigzanie moze
sie okaza¢ lepsze niz pozostawanie w do-
tychczasowych budynkach. Przy odnoto-
wywane] wzrastajqcej liczbie pustostandw
wynajmujgcy bedq skfonni proponowac
korzystne warunki finansowe. Dodatkowo
przebudowa  akiualnie  wynajmowanych
powierzchni, aby dostosowa¢ je do post-
pandemicznych potrzeb firmy, moze by¢
drozsza i trudniejsza do zrealizowania niz
budowa biur od podstaw w nowych budyn-

kach - podsumowuje Adam Florczyk.

tekst/Anna Panikowska-Filipek
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Czym zaskocsyl nas rynek kredytow
hipotecznych w 2020 roku?

Z poczatkiem ubieglego roku nikt nie przypuszczal, jak bardzo zmieni sie swiat. Nie tyvlko, jesli chodzi
0 nasze zycie codzienne, ale takze o szeroko pojety rynek finansowy. Konsekwencje pandemii dotknety
rozme branze, zmienily Zycie bardzo wielu 0sob, ale rowniez spowodowaty, Ze rynek kredytow hipo-
lecznych w 2020 roku stat sie nieprzewidywalny. To, co wczesniej bylto stosunkowo proste, na wiele

miesiecy stalo si¢ dosc ciezkim wyswaniem.

Pierwsze zmiany

Przede wszystkim na poczatku pandemii
banki przestaty finansowaé¢ niekiére bran-
ze, uznawane za zagrozone. Dotyczylo to
zwlaszcza podmiotéw dziatajgeych w go-
stronomii, furystyce czy hotelarsiwie. Nie
obyto sie takze bez probleméw w bran-
zach zajmujgceych sie fransportem, a takze

wielu innych. Co wigcej, problem nie tylko

dotyczyt samych firm, ale co za tym idzie
- 0séb w nich zafrudnionych. Niesfety bar-
dzo wiele planéw zakupu nieruchomosci
frzeba byto odlozy¢ na pédzniejszy czas.
Do fego banki dziactajgce réwniez w in-
nym frybie niz zazwyczaj, a takze poprzez
zaostrzenia kryteriéw - bardzo wydtuzyly
okres na weryfikacje wnioskéw potencjal-
nych kredytobiorcow. Tym samym ci, kiérym
sie spieszylo, musieli uzbroi¢ sie w duze

poktady cierpliwosci.

Wyizszy wklad wlasny
i nizsze stopy procentowe

Wymagany wkiad wilasny zostat podnie-
siony z mozliwych 10 proc. do 20 proc.,
a w niektérych przypadkach nawet do 30
proc. To réwniez wptyneto na koniecznos¢
zrewidowania plandw u wielu oséb. Z ko-
lei inwestorzy musieli wydaé¢ znacznie wig-
cej oszczednosci, niz zaplanowali. Ponad-

to wprowadzono znaczgce ograniczenia,
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iesli chodzi o zrodto uzyskiwanego docho-
du. Problemem staty sie umowy o prace na
czas okredlony, umowy zlecenia czy umo-

wy o dzieto.

Nie ma co jednak ukrywag, ze najwiekszq
zmiang w 2020 roku byto obnizenie wyso-
kosci stop procentowych. Nastgpit wrecz
drastyczny spadek z wartosci 1,5 proc. do
0,1 proc. Przetozyto sie to wprost na opro-
cenfowanie kredytéw hipotecznych, a co
za tym idzie - na wysoko$¢ rat oséb posia-
dajgeych zobowigzania. Oczywiscie dla
0sdb, kidre sptacaty juz od jakiegos czasy
swoje kredyty, byta to wiadomosé¢ bardzo
dobra. Natomiast dla potencjalnych kre-
dytobiorcéw - niekoniecznie. Dlaczego?
Banki praktycznie od razu po obnizeniu
stép procentowych podwyzszyly marze
w ofertach dla nowych klientéw. Spowodo-
walo fo, ze oprocentowanie byto owszem,
bardzo atrakeyjne, ale poréwnujgc rok do
roku $rednie marze w kredytach, mozna

byto zauwazy¢ znaczqcey ich wzrost.

Wakacyjny powrot do nor-
malnosci

Na szczescie ten okres niepewnosci, cha-
osu i nagtych zmian trwat bardzo krétko.
Juz w wakacje rynek kredytow hipotecz-
nych zaczat wraca¢ do wzglednej normal-

nosci. Ograniczenia owszem zostaly, ale

juz nie tak drastyczne i z kazdym miesig-
cem syluacja wygladata lepiej. Odzwier-
ciedleniem tego byt faki, iz pod koniec
2020 roku wyptaty kredytéw mieszkanio-
wych byly rekordowe. Wplyw na to miat
zaréwno niegasngcy popyt na zakup nie-
ruchomosci, bardzo niskie oprocentowanie
kredytow hipotecznych, jak i najnizsze od
lat oprocentowanie depozytéw. Dla wielu
oséb ciekawszym sposobem od ulokowa-
nia oszczednosci na praktycznie nieopro-
centowanej lokacie bankowej byt zakup
mieszkania, nawet w przypadku positko-
wania sie tanim kredytem. Zatem rok, kio-
ry jeszcze w marcu wydawat sie skazany
na porazke, jesli chodzi o rynek kredytow,

okazat sie kolejnym z rekordowych.
2020 kontra 2021 rok

Co zatem czeka nas w 2021 roku? Przede
wszystkim widzimy, ze banki coraz szybciej
sie ,odmrazajq”. Z kazdym kolejnym mie-
sigcem mamy wigcej opcji na zaciggniecie
zobowigzania, dysponujqc tylko 10 proc.
wkiadem wiasnym. Oczywiscie niekidre
branze dalej pozostajq wykluczone. Nato-
miast banki, ktére na koniec 2020 roku mia-
ty odrobing gorszq oferte, przede wszyst-
kim wyzszq marze dla nowych kredytow
- rozpoczety ten rok od przedstawienia
zdecydowanie bardziej afrakeyjnych pro-

pozycji. Mocno obnizyly koszty, fakie jok

marza czy prowizia (majgce znaczqcy
wplyw na catkowity koszt kredytu). Dzieki
temu chcg pozyskad jak najszerszq rzesze

nowych kredytobiorcow.

Mankamentem niestety nadal jest diugi
czas oczekiwania na rozpafrzenie wnio-
skow kredytowych, zwlaszcza w bankach,
kiére majg najkorzystniejsze oferty dla
klientow. Niemniej jednak niegasngcy po-
pyt na zakup nieruchomosci, a takze nie-
zwykle niskie oprocentowanie kredytéw,
stopniowe i powolne, ale jednak odmra-
zanie gospodarki powoduijq, iz chetnych
na zaciggniecie wielolemiego zobowig-
zania nie brakuje. Wydaje sie zatem, ze
rok 2021 bedzie kolejnym rekordowym
okresem, jesli chodzi o udzielanie kredytéow

hipotecznych w Polsce.

tekst/Katarzyna Mach-Opoka
ekspert finansowy
katarzyna.mach@phinance.pl
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Wspolnotly mieszkaniowe
wykorzystuja rozwiazania online

Informatyzacja ustug z zakresu zarzadzania nieruchomosciami to wyrazny trend, ktory znaczqco
przyspieszyt @ ciggu ostatnich miesiecy. Fest to silnie zwigzane z aktualng sytuacjg pandemiczng
i skutkuje modvfikacjg funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych. Dlatego zebrania online mieszkan-
cow i zdalne glosowania bedg na porzadku dziennym w pierwszym kwartale 2021 roku. Wspolnoty,
ktore w ciggu ostatnich miesiecy nie przygotowaty sie do cyfrowej rewolucji, moze czekac paraliz de-

CYZYNY.

eszcze przed pandemiq profesjonal-

ne firmy wdrozyly rozwigzania, kiére

pomagajg zarzqdzaé¢ komunikacjq
Z_ wihascicielami oraz zatatwiad sprawy
administracyjne bez kontakiu osobistego.
Przeznaczone do tego celu platformy infer-
nefowe zapewniajq wiascicielom staty do-
step do informacji o sprawach wspdlnoty
i dziataniach zarzgdcy. Umozliwiajg row-
niez gtosowanie nad uchwatami. Ustawa
o whasnosci lokali nie przewiduje zadnych
rozwigzan zwigzanych z procedowaniem
spraw administracyjnych w sposéb zdalny

fj. z wykorzystaniem odpowiednich narze-

dzi informatycznych. Prawodawstwo zno-
czqco odstaje od realiow pracy zarzadey,
kiorych istoing czescig jest koniecznos¢
modyfikacji sposobu prowadzenia zebran

i glosowan.

Dzialanie wspolnot
mieszkaniowych w czasie
pandemii

O mozliwosci organizacji zebran w aktual-
nej sytuacji epidemicznej [m.in. zebran spra-
wozdawczych wspdlnot mieszkaniowych)

decydujg akiualnie obowigzujgce zasady

i ograniczenia wprowadzone przepisami.
Na podstawie par. 28 ust. 11 Rozporzg-
dzenia Rady Ministréw z dnia 21 grudnia
2020 r. w sprawie ustanowienia okre-
slonych ograniczeri, nakazdw i zakazdw
w zwiqzku z wystqpieniem stanu epidemii
do odwolania zakazuje sie organizowo-
nia innych zgromadzen niz zgromadzenia
publiczne, w tym imprez, spotkar i zebran

niezaleznie od ich rodzaju, z wylqczeniem:

*spotkan lub zebran stuzbowych i zawo-

dowych;
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eimprez i spotkan do 5 osdb, kidre odby-
wajq sie w lokalu lub budynku wskazanym
jako adres miejsca zamieszkania, lub poby-
fu osoby, kiéra organizuje impreze lub spo-
tkanie; do limitu 0séb nie wlicza sie osoby
organizujgcej impreze lub spotkanie oraz
osob wspdlnie z niq zamieszkujgcych, lub

gospodarujgeych.

Réwnoczesnie zgodnie z art. 90 Ustawy
z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
o szczegdlnych rozwiqzaniach zwiqza-
nych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID-19, innych choréb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych, oraz niektérych innych ustaw;
Dz.U. z 2020 r. Poz. 568 termin zwola-
nia zebran sprawozdawczych wydtuzono
o okres do 6 tygodni od dnia odwotania
stanu zagrozenia epidemicznego lub sta-

nu epidemii.

W zeszlym roku ta sytuacja byta dla za-
rzadcow nowa. Dlatego w czesci wspdl-
not terminy zebran przesuwano lub osta-
tecznie ich nie przeprowadzano. O ile dla
wspdlnot, kiére funkcjonuiq juz od kilku laf,
majq stabilng sytuacie finansowq i nie wy-
magajq przeprowadzenia pilnych remon-
tow, rok bez tradycyjnych zebran mégt nie
rodzi¢ wiekszych problemow, to przedtu-

zanie sie takiej sytuacji na kolejny okres

sprawozdawczy niesie za sobg duze ry-

zyko.

Dobra organizacja to klucz
do sukcesu

Jest szereg spraw majqcych  kluczowe
znaczenie dla  poprawnego  dziatania
wspdlnot. Sq one przedmiotem dyskusji na
zebraniach sprawozdawczych, a mando-
tem zarzqdcy do podejmowania dziatan
wykraczajgeych poza zakres zwyktego
zarzqdu sq podijefte uchwaly. Sprawni zo-
rzqdcy przygofowali sie organizacyjnie
i meryforycznie, aby przeprowadzaé ze-
brania online. Jest to forma zapewniajgca
miejsce do dyskusji nad tresciq propono-
wanych uchwat oraz w sprawach dotyczg-
cych biezgcego dziatania wspolnoty.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze konse-
kwencje, jakie niesie za sobg brak prze-
piséw lub wypowiedzi orzecznictwa do-
tyczqeych realizowania zebran w takie]
wiasnie formie. W ramach przepisow
zwiqzanych ze stanem epidemii réwniez
nie wprowadzono regulacji w tym przed-
miocie. Tym samym fego typu dziatai nie
mozna wiec z peing odpowiedzialnoscig
i bez zadnych watpliwosci uzna¢ za zebra-
nia sprawozdawcze organizowane w iry-
bie przepisow ustawy o wiasnosci lokali.
Jednak pomimo ograniczen, w wielu przy-

padkach sq one sposobem na unikniecie

paralizu normalnego dziatania wspdlnoty.
Przede wszystkim dzigki mozliwosci prze-
prowadzenia przez cztonkéw wspdlnoty
dyskusji nad zatwierdzeniem sprawozdania
z zarzqdzania nieruchomosciq wspdlng za
rok miniony i planem gospodarczym na rok

biezqcy.

Zebrania online a kwestie
prawne

Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa
Rozwoju, Pracy i Technologii nie ma jednak
przeszkéd, by zainteresowane wspdlnoty
przeprowadzity roczne zebranie w formu-
le hybrydowej, gdzie czes¢ uczestnikéw,
w liczbie dozwolonej obowigzujgcymi ak-
tualnie przepisami rozporzqdzenia Rady
Ministréw w sprawie ustanowienia okre-
s'/onych ograniczen, nakazéw i zakazdw
w zwigzku z wystqpieniem stanu epidemii,
bierze osobisty udziat w zebraniu, czes¢
za$ bierze vdziat, fgczqc sie z uczestnikami
zebrania oraz prowadzgcym je zarzqdem
- za pomocq urzgdzen komunikacji zdal-
nej, przekazujgeych obraz oraz dzwiek. Ta
bardzo ogélna informacja nie rozwiewa
w zadnym stopniu walpliwoséci dotyczg-
cych sposobdw na zachowanie procedur
obowigzujgcych na tradycyjnie zwotywa-

nych zebraniach, ktérych nie da sie wprost

przenie$¢ na formute online.

-
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Przy zwotywaniu zebran czionkéw wspdh

noty istoine jest to, czy mieli oni mozliwosc¢
powziqé wiedze o terminie spotkania. Od
tego bowiem zalezy, czy mogli by¢ na nim
obecni. Ogdlnie przyjefa jest forma pisma
dostarczonego listem poleconym lub w inny
sposéb zgodny z regulaminem dostarczo-
nia korespondencji obowigzujgeym w do-
nej wspdlnocie, w tym za pomocq pocz-
ty elekironicznej. Treé¢ zawiadomienia
w przypadku zebrania online powinna za-
wiera¢ informacije o sposobie uczestnictwa,
przeznaczonej do tego platformie oraz
kontakt do zgtaszania pytan lub watpliwo-
$ci. Pojawia sie jednak pytanie, czy spotka-
nia w formie online spefniajq przestanke
zapewnienia mozliwosci udziatu wszyst-
kich czfonkow wspdlnoty mieszkaniowe.
Nie zostanie ona spetiona w przypadku
wiascicieli, kiérzy nie majg mozliwosci ko-

rzystania z tego typu rozwigzan.

Jakie problemy moga
wystapi¢ w przypadku
zebrania online?

Skutki uchybien w zwotaniu zebrania nie
wplywajg na mozliwoé¢ jego odbycia.
Mogq mie¢ jednak znaczenie dla termi-
nu zaskarzenia podjetej na nim uchwaty.
W przypadku zebrar online optymalne

wydaje sie glosowanie po zamknieciu

dyskusji. Nastepuje wéwczas w frybie in-
dywidualnego zbierania gtoséw za pomo-
cq przeznaczonych do tego celu platform
infernefowych. W celu uruchomienia tego
sposobu  gtosowania wspdlnota  powin-
na wczesniej przyjaé uchwalg regulamin
gtosowania wprost okreslajgcy jego re-
guly. Znalazlyby sie w nim zasady bez-
piecznego oddawania gtosu, gdyz czes¢
orzecznictwa jest sceptyczna nawet co do
gtosowania online. Niezaleznie od tego,
ze przekazywanie oswiadczen drogqg elek-
tronicznq jest obecnie bardzo popularne,
brak mozliwosci jednoznacznego okresle-
nia tych oséb, od ktdrych pochodzi nadane
w fen sposdb oswiadczenie, uniemozliwia
zaliczenie gloséw oddanych w ten sposdb
do obliczania fgcznych wynikéw gtosowa-
nia. {Sqd Apelacyjny w Warszawie w wy-
roku z dnia 22 czerwca 2017 1. o sygn. akt:
| ACab19/16).

W ustawie brak jest szczegdtowych re-
gulacji odnosnie do organizacji i prze-
biegu zebrania, jednak zmieniajgce sie
orzecznictwo nakazuje duzg osfroznosé.
Nalezy kierowaé sie ogélnymi zasadami
i zwyczajami przyjetymi na posiedzeniach
ciat kolegialnych i przepisami ogdlnymi
ustawy o wiasnosci lokali. W przypadku
zebran online nalezy okresli¢ zasad wery-

fikacji wtascicieli biorgcych w nim udzidf,

a pefnomocniciwa dostarczy¢ przed ze-
braniem. Pojawiajq sie réwniez watpliwosci
w zakresie ochrony danych oraz wizerunku
oséb biorgeych udziat w takim spotkaniu.
Ogdlnodostepne narzedzia informatycz-
ne nie sq przeznaczone do prowadzenia
tego typu spotkan. Ich funkcje techniczne
w ograniczony sposéb mogq pomagad
w przeprowadzeniu spraw formalnych i nie
sq przygotowane, by spetni¢ wszystkie wy-
magania. W miare uptywu czasu nasuwa
sie coraz wiecej pytan. W znalezieniv od-
powiedzi nie pomaga brak regulacji praw-
nych w tym zakresie. Nalezy wiec przyjq¢,
ze przy zachowaniu nalezytej starannosci
przy organizacji spotkan online, bedzie to

sposéb na wymiane informacii i dyskusje.

Technika i korzysci zebran
wirtualnych

Spotkania  organizowane przez platfor
my fakie jok Zoom, czy Microsoft Teams
staty sie nieodtqcznym elementem statych
dziatan zarzgdcéw. Przez ostatie kilka
miesiecy whasciciele, poprzez konfakt z to-
kimi platformami w pracy lub przy okazji
nauczania zdalnego, dostizegajq ich plu-
sy. W zwiqzku z tym oczekujg tez wyko-
rzystania tych rozwigzan przez zarzqdce.
Zebrania online uzupetnione o gtosowania
prowadzone w formie elekfronicznej dajg
mozliwos¢ na dyskusie i skuteczne pod-
iecie uchwatl. Dzieki nim zarzqdcy bedq
mogli podejmowa¢  konkretne dziatania.
To natomiast moze zapewni¢ niezaktocone

funkcjonowanie wspélnoty.

tekst/Agata Sottysik
Dyrektor ds. zarzqdzania nieruchomoéci-
ami Integrum Management Sp. z o.0.
Oddziat Krakéw, Oddziat Katowice
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I warto wiedziec¢

Czy posar archiovum
miasta Rrakoza byl przypadkowy?

Ponad 100 godzin akcji gasniczej, kilkuset strazakow biorgcych w niej udzial i 20 km spalonych doku-
mentow — to podsumowanie pozaru, ktory wybuchi szostego lutego w archiwum UMK mieszczqcym si¢
przy ul. Na Zateczu 2. Wokol catej sprawy narosto sporo pytan, ktore przynajmniej czesciowo postaramy

sie rozpracowac.

rchiwum UMK to kompleks budyn-

kéw dzielgey sie na czesé admini-

stracyjnq oraz trzy dwukondygno-
cyjne hale (ostatniej nie oddano jeszcze
do uzytku). Jeden z najnowoczesniejszych
zespotéw  architektonicznych tego typu
w Polsce miat docelowo pomiesci¢ 35
tys. metréw biezacych papierowych do-
kumentéw. Tymczasem budynek, zamiast
zachwyca¢, sftat sie w ciggu ostamich
dwdch tygodni niechlubnie stawny. No-
woczesne wykonanie i zaakceptowane
przez odpowiednich ekspertéw i urzedni-
kéw zabezpieczenia techniczne okazaty
sie jednak niewystarczajgce. Dlatego tez
pozar archiwum miasta Krakowa udato
sie ugasi¢ dopiero po kilku dniach trudnej

akcji gasnicze;.
Jak doszlo do wybuchu?

Z relacji swiadka, wynika, ze okofo godz.

20:05 w pomieszczeniu technicznym usty-

szat alarm uruchomionej czujki przeciwpo-
zarowe|. Nastepnie uruchomily sie kolejno
alarmy dla innych czujek umieszczonych
w halach archiwum - informuje rzecznik
prasowy PPO Janusz Hnatko. Prokuratura
dotychczas ustalita, ze éw $wiadek miat
po otwarciu jednych z pierwszych drzwi
wejsciowych do magazynu, zauwazyé
dym nie tylko uniemozliwiajgcy wejscie
do $rodka pomieszczenia, ale i ograni-
czajgcy widoczno$¢. Tymczasem zgto-
szenie o zdarzeniu (dzieki pozarowemu
monitoringowi) trafito do Stanowiska Kie-
rowania Komendanta Miejskiego krakow-
skiego PSP ok. godz. 20:20. Po kilkunastu
minutach od fego momentu na miejscu po-
jawily sie pierwsze zastepy stazy pozar-
nej. Wykorzystujqc kilkanascie kilometrow
wezy gasniczych i zuzywajgc dziesigtki
butli powietrznych, strazacy wraz z sitami
i srodkami PSP i OSP wojewddztwa mato-

polskiego gasili pozar przez ponad 100

godzin.

Setki tysiecy litrow wody

Ogien udalo sie opanowa¢ z pomocq
kilku ton proszku gasniczego dopiero
w czwartej dobie po rozpoczeciu akgji
gasniczej. Strazacy ftumaczyli, ze byto to
wyigtkowo trudne zadanie ze wzgledu
na charakter architekfoniczny budynku
[uktad konstrukeyiny, spora ilo$¢ materia-
tow tatwopalnych, brak okien i waskie
korytarze) oraz na panujgce warunki
atmosferyczne. W akcji wzigto udziat
tqcznie ponad 130 zastepédw OSP i PSP.
Na portalach spotecznosciowych mozna
bylo natkng¢ sie na pytania infernautéw
dotyczqce sposobu gaszenia pozaru.
Niekiorzy sugerowali, ze w tym przypad-
ku strazacy mogli zdecydowad sie na
metode prézniowq i odcige doptyw flenu
do ognia. Mt. bryg. Sebastian Wozniak,
rzecznik prasowy Matopolskiego Komen-

danta Wojewsdzkiego PSP wyjasnia, ze
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sq fo opinie niemajqgce nic wspdlnego
z rzeczywistosciq. Jedng z takich metod,
ktéra ogranicza doptyw powietrza, byto
zastosowanie $rodka  pianotwdrczego,
ktérym wypetnilismy hale. Niestety to nie
przyniosto zamierzonego rezultatu - tu-
maczyt rzecznik. Dlatego  wykonano
otwory rewizyjno-gasnicze, dzieki kiérym
obnizono temperature spalania, usunieto
gazy pozarowe ze $rodka i umozliwiono
dotarcie do palgcych sie materiatéw. Byta
to akcja skomplikowana i trudna. To, co
stanowito zalete budynku archiwum, czyli
np. brak dostepu swiatta z zewngtrz, pod-
czas akcji gasniczej okazato sie proble-

mem - podsumowat Sebastian Wozniak.
Co bylo w srodku?

Nie ma tam dokumentaciji aktualnie dzia-
fajgcych miejskich jednostek organizacyj-
nych. Tam jest dokumentacja Urzedu Mio-
sta Krakowa i zlikwidowanych jednostek
organizacyjnych - tlumaczyla podczas
konferenciji z 11 lutego Barbara Skrabacz-
-Matusik, zastepca Dyrektora Wydziatu
Organizacji i Nadzoru UMK. Oznacza
to, ze w budynku znojdowata sie tylko
dokumentacja  archiwalna  obejmujgca
40 komérek organizacyjnych urzedu oraz
72 juz zlikwidowanych jednostek. To sq
rzeczywiscie sprawy realizowane przez
Wydziat Architektury i Urbanistyki, przez
Wydziat Skarbu Miasta. To sq historyczne
sprawy meldunkowe naszych mieszkan-

céw, akta osobowe bylych pracownikéw

Urzedu Miasta Krakowa - wyliczata pod-

czas konferencji Barbara Skrabacz-Matu-

sik.

Istnieje szansa, ze niekidre z aki bedzie
mozna odzyska¢ poprzez kontakt z sqdo-
mi, ministerstwami oraz innymi podmiotami.
Wiadomo réwniez, ze czes¢ z tych doku-
mentéw miata zdigitalizowang forme, ale
ile doktadnie, tego dowiemy sie dopiero
po analizie przeprowadzanej przez Archi-
wum Narodowe w Krakowie. To do nich
trafiq teraz frzy pojemniki z akiami wynie-
sionymi przez strazakow w frakcie akgji.
Dokumenty sq przemoczone, zbrylone
i opalone. W tym momencie znajdujq sie
w zamrazarkach pracowni konserwadii.
Dopiero szczegdfowa andliza wykaze,

jakie byto ich pochodzenie.
Kwestia bezpieczenstwa

Dwie hale archiwum UMK oddano do
uzytku w 2018 roku. Pozwolenie w tej spro-
wie wydat Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego. Urzad Miasta zapewnig,
ze budynek przechodzit coroczne prze-
glady gwarancyine, a ostamie skontrolo-
wanie i konserwacja instalacji SUG (Sta-
te Urzqdzenia Gasnicze) miata miejsce
21.01.2021 roku (ten typ przegladu wyko-
nuje sie czfery razy w ciggu roku). Oprécz
tego archiwum wyposazono w instalacje
SAP (System Alarmowania Pozarowego),
UTA [monitorowanie systemu sygnalizacii
pozaru za pomocq zamontowanych w bu-
dynku urzqdzer z Komendq Miejskq PSP

w Krakowie) oraz instalacje hydrantowq

i gasnice. Wszystkie systemy przeciwpo-
zarowe objefe sq umowami zwiqzanymi
z niezbednymi przeglqdami i konserwacjg
(zgodnie z wytycznymi producentéw i obo-
wigzujgcymi przepisami prawa) z firmami
wskazanymi przez Gwaranta/Wykonaw-
ce - przekonuje Dariusz Nowak, kierow-

nik Biura Prasowego UMK.

Wskazuje rowniez na daty wykonania
przegladéw wymienionych wyzej syste-
méw. | tak SAP oraz instalacje hydrantowq
wraz z podrecznym sprzefem gasniczym
sprawdzono w grudniu, a UTA w maju
2020 roku. Cho¢ budynek archiwum nie
zapewniat wymaganej ilosci wody dla
celéw przeciwpozarowych, Bivro Pro-
sowe UMK wskazuje, ze ten brak miaty
zastqpi¢  zraszacze zelowo-proszkowe.
Jednak z prosbg o wyjasnienie tej kwestii
zwrécit sie w interpelacji do prezydenta
Maijchrowskiego radny tukasz Gibata.
Zapytat on, kiére budynki Gminy réwniez
nie spetniajq wszystkich wymagan bez-
pieczenstwa na wypadek pozary, a jesli
takowe istiejq, fo czy w najblizszym cza-
sie planuje sie ich skontrolowanie i dosto-
sowanie rozwiqzan przeciwpozarowych
do obecnie obowigzujgeych przepiséw.

Odpowiedz2 Na ten moment nieznana.

Sledztwo wskaie przyezyne
zdarzenia

Tydzied temu Prokuratura Rejonowa Kra-
kéw-Nowa Huta poinformowata o roz
poczeciu $ledztwa w sprawie umyslnego
spowodowania pozaru wielkich rozmio-
réw, ktéry doprowadzit do powstania
strat praktycznie niemozliwych do oszaco-
wania. Nalezy podkresli¢, ze prokurator
przybyt na miejsce zdarzenia juz podczas
przeprowadzania akcji gasniczej, ale ze
wzgledu na nig dotychczas dokonano
jedynie czgstkowych ogledzin terenu.
Natomiast w najblizszym czasie opinie
dotyczqeq zdarzenia ma wyda¢ biegly
specjalizujqcy sie w zakresie pozamic-
twa. Z kolei Powiatowy Inspektor Nadzo-
ru Budowlanego wystgpita o uznanie tego

wydarzenia za katastrofe budowlang.
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Aktualnie teren pogorzeliska zabezpie-
czaijq funkcjonariusze policji oraz pracow-
nicy firmy ochroniarskiej wynaijete| przez
Urzaqd Miasta. Sq to, jak ttumaczy Dariusz
Nowak, dwie osoby w systemie ciggtym
na dobe (czyli ok. 7 pracownikéw w uje-
ciu ogdlnym), z kiérymi podpisano umowe
wykonywania dozoru catodobowego na
okres do 30.06.2022 r. Za wypetnianie
swoich obowigzkéw firma ochroniarska
otrzymuje miesiecznie niemalze 38 tys. zt.
brutto.

Czy to bylo podpalenie?

Cigzko stwierdzi¢, ile czasu potrwa poste-
powanie, tym bardziej ze budynek grozi
zawaleniem. Dalsze losy hal nr 1§ 2 bedq
przedmiotem rozstrzygnie¢ PINB. Wstep-
nie, w porozumieniu z Archiwum Narodo-
wym, juz ustalono miejsce skfadowania
dokumentéw, ktére zostang wydobyte
z tych hal - przekazat Dariusz Nowak.
Na ten moment nie wiadomo réwniez,
jak dalece skuteczne w dochodzeniu oke-
zQ sie nagrania z monitoringu rozmiesz-
czonego na budynku archiwum UMK
Natomiast Janusz Hnatko zapewnia, ze
sukcesywnie przestuchiwani sq $wiadko-
wie. Do tej pory zebrano zeznania od
pracownikéw UMK odpowiedzialnych
za sfan fechniczny archiwum oraz prze-
prowadzanych w nim kontroli, zwtaszcza
tych dokonywanych w zakresie instalacji
przeciwpozarowych oraz elekirycznych.
Tym samym wéréd przestuchiwanych zna-
lazty sie réwniez osoby odpowiadajgce
za sprawdzanie wymienionych insfalacii.
Dzieki temu Prokuratura zamierza ustali¢,
czy pozar archiwum miasta Krakowa byt
wynikiem btedu systemu alarmowego

bqdz instalacji przeciwpozarowe.

Jak tlumaczy Prokuratura, niewykluczo-
ne, ze przyczyng zdarzenia mogto by¢
tez wadliwe wykonanie wspomnianych
elementéw lub najzwyczajniej w $wiecie
- ludzki btad. To jednak nie wszystkie
scenariusze, bo wiele oséb zadaje pyto-

nie wprost: czy to byto podpalenie? Do

te] kwestii odnidst sie podczas konferencii
UMK prezydent Majchrowski, kiéry krot-
ko podsumowat, ze takie podejrzenia sq
skandaliczne. Powofatem specjalng komi-
sie ds. ratowania archiwaliéw. Zaprositem
nie tylko naszych miejskich archiwistéw, ale
tez przedstawiciela Archiwum Narodowe-
go w Krakowie oraz policji i prokuratury.
Chcielibysmy, aby wszystko byto transpa-
renine - dodat prezydent na swoim Face-

booku.

Weciaz pozostaja pytania bez
odpowiedzi

Inni politycy, dziatacze spoteczni oraz
internauci wskazujg, ze sprawe nalezy
zbada¢ nad wyraz dokladnie. Pozar
archiwum miasta Krakowa byt bowiem
nie tylko jedng z najciezszych i najnie-
bezpieczniejszych ostatnimi czasy akgji
gasniczych dla krakowskich strazakéw
i policjantéw, ale spowodowat straty do-
kumentacyjne trudne do oszacowania.
Dlatego z inferpelaciq do prezydenta
Majchrowskiego zwrécit sie radny Michat
Drewnicki. Wskazuje on, ze utrata danych
osobowych stanowi naruszenie ochrony
tychze danych, bowiem mogty one doty-
czy¢ bezposrednio indywidualnych i nie-
zwykle waznych dla mieszkancéw spraw.
Cho¢ Jacek Majchrowski podkreslit, ze
Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobo-
wych zostat zgodnie z przepisami poinfor-
mowany o catej sytuacii, Drewnicki zadat

kilka pytar w tej sprawie: Czy w archiwum

znajdowaly sie umowy cywilnoprawne,
dokumenty z postepowan przetargowych
i reprywatyzacjie Czy bezpieczne sq po-
zostate akty krakowian rozlokowane w in-
nych miejscach? Odpowiedzi prezydenta
Maijchrowskiego zostang opublikowane

w Biuletynie Informacii Publicznej.

Tymczasem pozostaje nam czeka¢ i za-
da¢ jeszcze jedno pytanie - kio zapfo-
ci za straty? Za samo gaszenie pozaru
w rzeczy samej odpowiada Pahstwowa
Straz Pozarna finansowana ze $rodkéw
Skarbu Parstwa. Budynek byt ubezpie-
czony na kwotg 12 min zt. Biuro Prasowe
UMK przekonuje, ze ubezpieczyciel jest
zobowigzany wyptaci¢ srodki niezaleznie
od wyniku éledztwa. Czy jednak kwota ta
wystarczy na pokrycie wydatkéw zwigza-
nych z usuwaniem skutkéw pozarue Oby
tak. W przeciwnym razie koszty mogtyby

obciqzy¢ portfele krakowian.

tekst/Maria Gil
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Wwarlo wiedzieé
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trafily w rece rodziny Kulczykow

Przez kilka lat na terenie dawnej Cesarsko-Krolewskiej Fabryvki Tytoniowej miescit si¢ popularny
wsrod krakowian kompleks gastronomiczno-rozryvwkowy. Od 2015 r. zarzqdzata nim fundacja Ty-
tano. Pod koniec wrzesnia ubiegltego roku zostat on jednak zamkniety, a spotka ICP, bedgca wlasci-
cielem terenu, szykowata sie do jego ponownego zagospodarowania. Tymczasem kilka tygodni temu
Krakow obiegla informacja, Ze Dolne Mtyny sprzedano firmie Noho Investment nalezqcej do rodziny

Rulczykow.

Migjsce z dusza

Cho¢ Dolnych Mynéw 10 to adres, kiéry
wiekszosci krakowian kojarzy sie z enklawg
restauratoréw, jego hisforia jest o wiele
dtuzsza. W budynkach do zeszlego roku
wykorzystywanych jako siedziby puboéw,
kawiami i resfauracji w 1876 r. powstata

fabryka wyrobéw tytoniowych. Poczatkowo

nalezata do Austriakéw, nastepnie, przez
lata preznego dziatania stanowita jeden
z gtéwnych filaréw rodzimej gospodar-
ki. W 1996 r. Panstwowa Fabryka Cygar
i Wyroboéw Tytoniowych zostata wykupio-
na przez Philip Morris International. Produk-
cja papieroséw frwata tam az do 2002 r.
Woawczas przedsigbiorstwo  przeniesiono

do nowego kompleksu w Czyzynach.

Teren przy Dolnych Miynéw wraz z zabu-
dowaniami sprzedano hiszpariskiej firmie
ICP, ki¢ra planowata postawi¢ tam hotel.
Wyburzenie historycznych budynkéw nie
spotkato sie jednak z aprobatq konserwa-
fora zabytkéw. W rezuliacie, po latach
impasu, przy wspdtpracy z fundacjg Tyta-
no stworzono tam nowoczesne zagtebie

restauracyjne. Przyciggato ono surowym,

KoOIUucCcH
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poprzemystowym charakterem oraz inspiru-
iqcq, artystyczng atmosferq. Szybko stato
sie najmodniejszq krakowskqg lokalizacjq.
Wielu turystéw porédwnywato je do pary-
skiego Montmartre czy londyriskiego West
Endu. Zyskato réwniez rekomendacje The
Guardion. Odbywaty sie tam liczne eventy
i festiwale, m.in. krakowski festiwal reporta-
2u Non-Fiction. W ciggu pieciu lat funkcjo-
nowania zorganizowano fam ponad 600

wydarzen.

Nagle zamknig¢cie i zmiana
wlasciciela

W ubieglym roku wszystkie umowy najmu
lokali przy Dolnych Miynéw 10 zostaly
wypowiedziane. Zamknigcie kompleksu
nastgpito pod koniec wrzesénia, a spétka
ICP pracowata nad uporzgdkowaniem te-
renu. W migedzyczasie miasto wydato kilka
pozwoled na budowe. Dotyczg one m.in.
przebudowy i stworzenia powierzchni biu-
rowo-ustugowej w budynkach dawnej hali
produkeyinej (znajdowat sie tam Cargo
Grill&Deli), magazynu (ZetPeTe) czy pralni
(Pinakoteka). Po raz kolejny odrzucono jed-
nak wniosek o pozwolenie na zabudowe

mieszkaniowo-hotelowq, mimo ze plan za-

gospodarowania przestrzennego przewi-

duje takq mozliwose.

Przedstawiciele ICP przez caly czas ufrzy-
mywali, ze nowa koncepcja Dolnych Mty-
néw 10 bedzie miata na uwadze zacho-
wanie historycznego charakteru miejsca.
Potwierdza to Zastepca Prezydenta ds.
Rozwoju Miasta Elzbieta Koterba. Pod-
czas rozméw na femat zabudowy terenu
podkreslata, ze zapisy w projekcie planu
dotyczqce fabryki cygar powstaly zgodnie
z wylycznymi wojewddzkiego konserwato-
ra zabytkéw. Kilka dni temu okazato sie jed-

nak, ze historyczny kompleks sprzedano.

Od teraz wlasnosé rodziny
Kulezykow

Teren wykupita firma Noho Investment
nalezgca do Sebastiana Kulczyka. Do
transakcji doszto pod koniec grudnia ubie-
gtego roku, a jej koszt wynisst ok. 20 min
euro. Nie jest to pierwsza inwestycja tej
firmy w Krakowie, posiada tu ona bowiem
jeszcze 4 inne dziatki. Na kazdej z nich
realizowana jest zabudowa mieszkaniowa
lub hotelowa, m.in. hotel Hyatt Place zlo-

kalizowany przy al. 3 Maja czy Mayer

House na Kazimierzu. Biorgc pod uwage
atrakeyjng lokalizacie dawnej Fabryki Ty-
toniowej oraz profil dziatalnosci inwestora,
mozna podejrzewad, ze i tutaj bedzie sig
starat stworzy¢ kompleks mieszkalny. Noho
Investment na razie nie komentuje tych infor-
macji. Wiadomo, ze aby ruszy¢ z bardziej
zaawansowanymi  pracami - budowlanymi,
oprécz  uzyskania pozwolenia, konieczne
bedzie przeprowadzenie remediaciji catego
terenu, kiéry zostat zanieczyszczony pod-
czas dziatania fabryki. Najblizsze miesiqce
pokazq, joka przysztosé¢ czeka jedng z naj

popularniejszych krakowskich lokalizacji.

tekst/Anna Panikowska-Filipek
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Nagrvwanie dzwiecku o krakowskiej

komunikacji miejskiej - fakt czy mit?

Z poczatkiem stycznia na stronie internetowej Gazelty Wyborczej opublikowano artykut, w ktorym
redakcja, powotujgc si¢ na list anonimowego pracownika MPK, przekazata, ze kamery rozmiesz-
czone w pojazdach komunikacji publicznej nagryvwajq dzwiek nielegalnie. Wowczas rzecznik MPK
Marek Gancarczyk potwierdzil, ze w rzeczy samej w krakowskich autobusach i tramwajach poza
rejestracjq obrazu, zapisuje si¢ rownies rozmowy, ale tylko te prowadzone z kierowcq. Na tej podsta-
wie pojawily si¢ podejrzenia, is konwersacje pasazerow nagryvwa si¢ bez ich wiedzy. = tego powodu
interpelacje do prezydenta Majchrowskiego ztozyt radny Eukasz Gibata.

ile do monitoringu ze wzgleddw
bezpieczerstwa wszyscy przywy-
kli i niejednokrotnie pozwolit on
na zidentyfikowanie osoby, ktéra dopuscita
sie przestepstwa czy wykroczenia, fo zapis
d?wieku wydaije sie zbyt dalekq ingerencjq,
nieznajdujgcq  zadnego uzasadnienia -
podkresla przewodniczaey klubu Krakéw

dla Mieszkancéw. W rzeczy samej Urzqd

Ochrony Danych Osobowych niejednokrof-
nie wskazywat, ze rejestrowanie dzwieku jest
naruszeniem prawa do prywatnosci. W opi-
nii radnego miasto mogfoby by¢ przez to
zmuszone do placenia kar osobom, kidre
nie zyczq sobie rejestrowania rozmdéw. Tym
bardziej ze nagrywanie dzwieku w komuni-
kacji miejskiej nie zostalo wediug tukasza

Gibaly nigdzie wyszczegdlnione.

Nagrywanie dzwi¢ku tylko
w kabinie prowadzacego
pojazd

Prezydent Maijchrowski przekonuje w od-
powiedzi na interpelacje radnego Gibaly,
ze rejestrowanie dzwieku nie odbywa sie
w przestrzeni pasazerskiej. W wigkszosci

taboru komunikacyjnego urzadzenia na-
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grywaijace znajdujqg sie w kabinie kierowcy
lub motorniczego. Ma to na celu zapobie-
gniecie spornym sytuaciom, w kiérych np.
dochodzi do ostrzejszej wymiany zdan
z podrézujgeymi. Powdd zamontowania
takich urzqdzen wydaije sie zatem stuszny,
iesli chodzi o uzyskiwanie jednoznacznych
dowoddw w niejasnych sytuacjach. Stuzy
to réwniez dbaniu o bezpieczerstwo pro-
wadzgceych (w latach 2018-2019 zanoto-
wano 9 przypadkdéw zachowari agresyw-
nych w stosunku do pracownikéw MPK S.A.
w Krakowie| oraz pasazeréw, np. w przy-
padku nagtego pogorszenia sie stanu zdro-
wia prowadzqcego lub poprzez konfrole
podawanych pasazerom komunikatéw -

ttumaczy Majchrowski.

Pasazeréw, o fakcie rejestracii, ma informo-
wa¢ specjalny piklogram w postaci naklejki
z mikrofonem. Natomiast kwestie legalno-
$ci nagrywania wyjasniajq przepisy znajdu-
igce sie w Regulaminie Pracy krakowskiego
MPK. Jacek Maijchrowski tumaczy réw-
niez, ze monfaz urzqdzed audio nastqpit
po konsultacji z Inspektorem Ochrony Da-

nych Osobowych MPK.

Stanowisko MPK

Calq sytuacie z rzekomymi podstuchami

przedstawia nam rzecznik prasowy MPK

Marek Gancarczyk. Te urzqdzenia znaf
dujq sie tylko w kabinach kierowcéw i mo-
torniczych. Stuzq do weryfikacji naprawde
wyjatkowych sytuacji, w ktérych nagranie
wizyjne nie rozstrzyga sprawy. Nikt online
tego nie podstuchuje, nikt tych nagran nie
magazynuje - fumaczy Gancarczyk. Do-
daije rowniez, ze system ten dziata od kilku
lat fj. od wprowadzenia nowoczesnego
taboru komunikacyjnego. Tak wyposazo-
nych pojazdéw nie przyporzadkowuie sie
do konkretej linii. Z nagran audio MPK
korzysta rzadko, przede wszystkim w tych
sytuacjach, w kiérych pasazer zgtasza, ze
kierowca lub motorniczy zachowywat sie
agresywnie i wykrzykiwat wulgarne hasta.
Monitoring wizyjny jest wowczas niewy-
starczajgcym dowodem. Woéwczas prze-
fozony prowadzgcego moze skorzystad
z nagrania dzwiekowego i jednoznacznie
potwierdzi¢ to, co sie tam dziafo - wyjo-

$nia rzecznik prasowy MPK.

Jak odbywa si¢
nagrywanie dzwi¢ku
w komunikacji mie¢jskiej?

Dostep do plikéw audio ma bardzo wa-
skie grono pracownikow MPK. Jesli chodzi
o same kwestie techniczne nagrywania, fo
wszelkie rozmowy sq zapisywane na dys-

ku danego pojazdu. Jego pamig¢ pozwala

na zachowanie plikéw od kilku do kilkuna-
stu dni. Poznie| automatycznie zostajg one
skasowane, poniewaz na ich miejscu zapi-
sywane sg nowe nagrania, zarbwno audio,
jak i video. Jezeli zdarzy sie cos takiego, ze
np. policja potrzebuje takiego nagrania, fo
witedy faki dysk jest wyciqgany, zgrywany
jest ten zapis, kitdry jest interesujqey dla stuzb
i tylko ten fragment zostaje przestany. Moni-
toring stuzy do zapewnienia bezpieczeristwa
pasazerdw i prowadzqgcych - przekonuje
Gancarczyk. Podkresla rowniez, ze w cza-
sie pandemii znacznie rzadziej dochodzi
do jakichkolwiek interakeji kierowcow czy
motorniczych z pasazerami. Ich kabiny sq
bowiem ogrodzone i nie prowadzq oni

sprzedazy biletow.

tekst/Maria Gil
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Bronowice Srednia cena 9013 zt/mkw.
Nazwa Inwestyciji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz  Cena brutio Firma Patrz
vel ' ' [mkw.]  [zb/mkw] str.
1 |Imperial Green Park Villa (ul. Truszkowskiego) | Il kw. 2022r. 43-96 |7 349 -8 349 | Imperial Capital | 27
Czyiyny Srednia cena: 9 975 zt/mkw.
Nazwa Inwestycji (lokalizacja) Termin realizacji Metraz Cena brutto Firma el
vel ! ! [mkw.] [24/mkw.] str.
4 |Imperial- Citi Yes (ul. Nowohucka) [ kw. 2022r. 26-85 | 8400 - 11 700| Imperial Capital 26
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I Cit1 Yes

MIESZKANIE
MIESIACA

w0 to lubisz miasto! adres ul. Nowohucka 46
Zamieszkaj w miejscu, ktore w petni = mkw'. 9400 =M 7002,
pozwoli Ci cieszyé sie wszystkim, termin oddania 1 kw. 2022r.
co Oferuje Krakow. liczba kondygnacji 5 + podziemna -
Witamy @ Citi Yes balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak
przy ul. Nowohuckiej 46.” komérka lokatorska (cena) | 4000 zt/m2
i o miejsce parkingowe (cena) | 25000 - 39 000 zt garaz
Co Nas wyréznia?: 28 000 zt na zewnqtrz

- nowoczesny design - ciekawa bryta budynku

RIURYZSITW IMOPRPAZId  1[DA)SoMUI 0 dfdeuLIojul

- dUie prZeSZkleniG z SZymei diWiQkOSZCZelnymi Iiczbq piefro metraz cena
i filtrami antysmogowymi pokoi (m?)
- przestronne balkony, loggie oraz tarasy 1 | 26,10 305 370 7t
- elegancka czarno-biata fasada z klinkierowymi 9 IV 34,66 358 731 7t
elementami

2 Il 41,82 393 108 zt
- cichobiezne windy zlokalizowane w kazdym seg-
mencie budynku 3 I AQ,SQ 468 966 ZJf
- pieknie zagospodarowany dziedziniec budynku 3 v 70,32 608 268
- stacje fadowania aut elekirycznych 4 v 85,35 853 500 z
Oferujemy 289 funkcjonalnych i ustawnych miesz-
kan o metrazach 25-128 m?, w tym pofowe stanowiq
mate, kompaktowe mieszkania dla mtodych w metra-  IMPERIAL CITI YES
zach 25-39 m?l Sq tez lokale ustugowe na parterze Biuro sprzedazy mieszkar:
budynku, z witrynami od ul. Nowohuckiej - w tym  ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw -uma
sklep jednej ze znanych sieci. Znajdz swoje wyma-  fel +48 573 978 863, +48 536 238 318

rzone mieszkanie na osiedlu tetnigcym zyciem! email: biuro@imperialcitiyes.pl

www.imperialcitiyes.pl


https://imperialcitiyes.pl/
https://imperialcitiyes.pl/lista-mieszkan/
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I Green Park Villa - II etap

MIESZKANIE
W | ETAPIE

84,71 MKW.,5POK.

CENA: 7 699
Zk/M2
adres ul. Truszkowskiego gu
“Green Park Villa jest kameralng cena za mkw. 7 349 - 8349 2 =
Zﬂ@)é’Slj{C]é},;’lOkdlZZO&){l?’l@ termin oddania Il kw. 2022r. E,
@
kpr]'jy ul]Z{cyh ZUSZkO&).SIfZe}(lgO” liczba kondygnacii 3+ kondygnacija -1 (garaze) o
@ Krarowskich Bronowicach. balkon / taras /ogrédek tak / tak / tak 2
. . . . . , . . i . . (@)
E:-q- Unlkclny. kllmot inwestycji sktada sie réwniez naj pomieszczenie 2500 - 3500 zb/m? 5_
izsza okolica, ktéra zachwyca mnogosciq terenéw gospodarcze (cena) S
Z'e|°”XCh- qu'ec.JZfWO fo w g’fow.ne| mierze Zf’bu' miejsce parkingowe (cena) | 35 000 zf (drugie miejsce do na- =
dowa |ednoro.dzmnc1, co gwartj.th|e sp<.3k0| i cisze. iwiekszych mieszkaft: 20 000 ]
Ponadto z okien Green Park Villa bedzie rozciggat 53 0002 me zewinaiiz -
sig miedzy innymi widok na Tenczynski Park Krajo- =
brazowy, w obrebie ktérego nie brakuje miejsc ideal- . ) =
nych zaréwno na piknik z catq rodzing, jak i aktywng I'CZbcf pietro meh;clz T §
rekreacje. pokoi (m?) =
Obecnie w sprzedazy pozostato ostatnie mieszkanie 2 poddasze 4378 365 591 2t é
w | etapie. Jest to mieszkanie 5-pokojowe o metrazu 4 | pietro/poddasz 68,15 562 169 zt S
86,22 m* z dwoma balkonami. 3 parter/| pietro 7286 | 56094944 &
Rozpoczeta sig réwniez sprzedaz Il Etapuy, ktéry obej- 5 T 9625 707 341 7
muje 76 mieszkan w 38 budynkach. Oferowany jest =1
duzy wybér mieszkarn o powierzchniach 43 -96 m?. £
Do najwigkszych mieszkan przynalezqg 2 miejsca
W garazu. IMPERIAL GREEN PARK
Biuro sprzedazy mieszkan:
SPRZEDAZ Il ETAPU JUZ ROZPOCZETA ul. Wadowicka 7, 30-347 Krakéw -E ven Park

tel. +48 123 073 073, +48 536 238 318
e-mail: biuro@imperialgreenpark.pl
www.imperialgreenpark.pl


https://imperialgreenpark.pl/
https://imperialgreenpark.pl/
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Biurowiec

= aiEf

metraz

ul. Christo Botewa 14

‘|

| pietro do 813 m?

cena

od 12 Euro za 1 m?

koszty eksploatacyjne

13 zt za 1 m?

min. okres najmu

preferowany 5 lat

miejsca park. (cena)

80-250 zt

najwiekszy atut

Duza iloé¢ miejsc parkingowych,
blisko¢ do obwodnicy Krakowa

inne dostepne lokale

CHB!4

od 30 m? (modut) do 85 m? (pigtro):
pigfro Il do 851

pietro Il do 851 m2

pietro IV 25 m?i 146 m?

Matgorzata Grqdkiewicz

ul. Christo Botewa 14, 30-798 Krakéw

tel. 665 160 136

administracja@chb14.com
www.chb14.com



https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.chb14.pl/
https://www.krn.pl
https://www.krn.pl/
http://chb14.pl/
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Adres biura:
P L A N Krakdw, ul. Balicka 56
(®)+48 503 005 679

e-mail: krakow@plan-a.pl

NIERUCHOMOSCI

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Dobranowice, gm. Wieliczka

4000 m?, budowlana, budownictwo
jednorodzinne, MPZP.
Dzialka widokowa.

cena: 315 000 zt
tel.: 531 255 155

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
Bronowice, ul. Balicka

Oferta specjalna

46 m2,2 pokoje, oddzielna kuchnia, DOM NA SPRZEDAZ Barbarka, gmina Skata,
I pietro, 2003 rok, taras 30m2, < .
389 m2, 5 pokoi, dzialka 12 230 mz2,

ekspozycja zachodnia. ]
W stylu dworkowym, otoczony lasem, wolnostojacy
cena: 460 000 zt

araz.
komorka lokatorska: 9 000 zt %ena: 2 600 000 zt
tel. 503 005 679 tel. 503 005 679

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ

LOKAL NA SPRZEDAZ Podgérze, ul. J6zefinska

Grzegérzki, ul. Grzegérzecka
2 pokoje, otwarta kuchnia, 45,68 m?,

12 27 k j > i . .
>12 m', komercyjny, przeznaczenie I pietro, balkon, Villa Avangarda.

sportowo-rekreacyjne, wysoki
standard.
cena: 649 000 zt

cena: 3 490 000 zt tel. 503 005 679

tel. 531 255 155

DOM NA SPRZEDAZ

Wola Justowska

213m?2, dziatka 400m2, blizniak,
6 pokoi, 4 fazienki, garaz w bryle.
Widok na tereny zielone.

DZIAtKA NA SPRZEDAZ
Zabierzéw

2000 m? budowlana, MPZP
Dziatka widokowa. Pelne uzbrojenie.
Widok na tereny zielone.

cena: 2 300 000 zt

. t
cena: 660 000 z tel. 503 005 679

tel. 531 255 155

DZIAtKA NA SPRZEDAZ

Grajéw, gm. Wieliczka

5000 m2, budowlana, MPZP,
budownictwo jednorodzinne.
Dziatka w otoczeniu zieleni i doméw
jednorodzinnych.

DZIALKA NA SPRZEDAZ
Krowodrza, ul. Sktadowa

605 m?, dziatka budowlana, zabudowa-
na pustostanem, MPZP.

cena: 680 000 zt
tel. 531 255 155

cena: 420 000 zt
tel. 531 255 155

www.plan-a.pl


http://plan-a.pl/
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urzedy

Urzqd Miasta Krakowa

31-004 Krakéw, pl. Wszystkich Swietych 3/4
tel. 12-616-12-00

www.krakow.pl | www.bip.krakow.pl

Wydziat Architektury i Urbanistyki
30-533 Krakéw, Rynek Podgérski 1
tel. 12-616-80-37

Giéwny Architekt Miasta
31-072 Krakéw, Wielopole 17 a
tel. 12-616-8216

Wydziat Geodezji
31-526 Krakéw, ul. Grunwaldzka 8
tel. 12-616-96-23 | www.geodezja.krakow.pl

Wydziat Ksztaltowania Srodowiska
31-949 Krakéw, os. Zgody 2
tel. 12-616-88-93

Wydziat Mieszkalnictwa
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17 a
tel. 12-616-82-42 | fax 12-616-82-43

Wydziat Podatkéw i Optat
31-539 Krakéw, al. Powstania Warszawskiego 10
tel. 12-616-92-13

Wydziat Kultury i Dziedzictwa Narodowego
31-004 Krakéw, Plac Wszystkich Swigtych 11
tel. 12-616-19-22

Oddziat Ochrony Zabytkéw
Miejski Konserwator Zabytkéw
31-002 Krakéw, ul. Kanonicza 24

tel. 12-431-25-45

Urzad Marszatkowski Wojewoédztwa
Matopolskiego

30-017 Krakéw, ul. Ractawicka 56

tel. 12- 630-33-04 | www.malopolska.pl

instytucje

Stowarzyszenie Budowniczych Domoéow
i Mieszkan

ul. Kamienna 19, 30-001 Krakéw

tel. 12 630 17 57 | www.sbdim.pl

Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich
ul. Putawska 2, pl. Unii, 02-566 Warszawa
tel. 22 745 01 00 | www.pzfd.pl

Matopolskie Stowarzyszenie Posrednikow
w Obrocie Nieruchomosciami

ul. Lea 114, pok. 230, 30-133 Krakéw

tel. 12 431 05 40 | www.mspon.krakow.pl

Wydziat Inwestycji
31-072 Krakéw, ul. Wielopole 17a
tel. 12-616-84-14

Starostwo Powiatowe w Krakowie
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20

tel. 12-634-42-66

www.powiat.krakow.pl

Wydziat Architektury, Budownictwa,
Inwestycji i Remontéw ,,AB”
tel. 12-632-95-95

Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-58

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
30-037 Krakéw, al. Stowackiego 20
tel. 12-633-03-47

Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki
30-552 Krakéw, ul. Wielicka 28A

tel. 12-616-56-40

Powiatowe Biuro Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej

30-037 Krakéw, ul. Przy Moécie 1

tel. 12-656-57-43

Zarzqd Infrastruktury Komunalnej
i Transportu w Krakowie

31-586 Krakéw, ul. Centralna 53

tel. 12-616-70-00

Zarzaqd Drég Wojewédzkich w Krakowie
30-085 Krakéw, ul. Glowackiego 56
tel. 12-637-28-79

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
ul. Grzybowska 45, VIII p., 00-844 Warszawa
tel. 22 654 58 69,22 654 58 71 | www.pfrn.pl

Matopolskie Stowarzyszenie
Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Krélewska 1, 30-045 Krakéw

tel. 12 632 36 44 | www.msrm.org.pl

Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci

ul. Wybickiego 7¢, 31-261 Krakéw
tel. 12 378 31 30 | www.mrn.pl



GOTOWE PROJEKTY

L1 kreoDOM.pl

znajdz fatwo projekt domu

L4 603 751101 prope gk eadam.pl


https://www.kreodom.pl/

